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Verordnung tber die Pflichten der Immobilienmakler,
Darlehensvermittler, Bautrager, Baubetreuer und
Wohnimmobilienverwalter (Makler- und Bautragerverordnung - MaBV)

MaBV
Ausfertigungsdatum: 20.06.1974
Vollzitat:

"Makler- und Bautragerverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. November 1990
(BGBI. I S. 2479), die zuletzt durch Artikel 14 der Verordnung vom 11. Dezember 2024 (BGBI.
2024 1 Nr. 411) geédndert worden ist"

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 7.11.1990 | 2479
Zuletzt geandert durch Art. 14 V v. 11.12.2024 | Nr. 411

FuBnote
(+++ Textnachweis Geltung ab: 1.9.1985 +++)

Uberschrift: IdF d. Art. 2 Nr. 1V v. 2.5.2012 | 1006 mWyv 1.1.2013 u. d. Art. 1 Nr. 1 V v. 9.5.2018 | 550 mWv
1.8.2018

Diese V wurde aufgrund des § 34c Abs. 3 der Gewerbeordnung u. des Art. 3 des Gesetzes zur Anderung
der Gewerbeordnung vom 16.8.1972 | 1465 vom Bundesminister fur Wirtschaft erlassen.

8§ 1 Anwendungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir Gewerbetreibende, die Tatigkeiten nach § 34c Absatz 1 der
Gewerbeordnung ausiiben, unabhangig vom Bestehen einer Erlaubnispflicht.

(2) Diese Verordnung gilt nicht, soweit 8 34c Absatz 5 der Gewerbeordnung anzuwenden ist. Sie
gilt zudem nicht fir Gewerbetreibende, die

1. als Versicherungs- oder Bausparkassenvertreter im Rahmen ihrer Tatigkeit fir ein der Aufsicht
der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegendes Versicherungs- oder
Bausparunternehmen den Abschluss von Vertragen tber Darlehen vermitteln oder die
Gelegenheit zum Abschluss solcher Vertrage nachweisen oder

2. als Wohnimmobilienverwalter nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung
tatig sind, mit Ausnahme der 88 11, 15 bis 15b, 18 Absatz 1 Nummer 7, 9, 10 Absatz 2 und 3
und 8 19.

FuRRnote

8 1 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 Kursivdruck: Nach dem Wort "§ 19" wurde das Komma abweichend vom
Bundesgesetzblatt durch einen Punkt ersetzt

§ 2 Sicherheitsleistung, Versicherung

(1) Bevor der Gewerbetreibende zur Ausfiihrung des Auftrages Vermdgenswerte des
Auftraggebers erhdlt oder zu deren Verwendung ermachtigt wird, hat er dem Auftraggeber in Héhe
dieser Vermogenswerte Sicherheit zu leisten oder eine zu diesem Zweck geeignete Versicherung
abzuschliel3en; dies gilt nicht in den Fallen des 8§ 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a der
Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstiick Gibertragen oder ein
Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll. Zu sichern sind Schadensersatzanspriiche des
Auftraggebers wegen etwaiger von dem Gewerbetreibenden und den Personen, die er zur
Verwendung der Vermégenswerte ermachtigt hat, vorsatzlich begangener unerlaubter
Handlungen, die sich gegen die in Satz 1 bezeichneten Vermdgenswerte richten.

(2) Die Sicherheit kann nur durch die Stellung eines Birgen geleistet werden. Als Birge konnen
nur Kérperschaften des dffentlichen Rechts mit Sitz im Geltungsbereich dieser Verordnung,
Kreditinstitute, die im Inland zum Geschaftsbetrieb befugt sind, sowie Versicherungsunternehmen
bestellt werden, die zum Betrieb der Blrgschaftsversicherung im Inland befugt sind. Die



Burgschaftserklarung muss den Verzicht auf die Einrede der Vorausklage enthalten. Die
Burgschaft darf nicht vor dem Zeitpunkt ablaufen, der sich aus Absatz 5 ergibt.

(3) Versicherungen sind nur dann im Sinne des Absatzes 1 geeignet, wenn

1. das Versicherungsunternehmen zum Betrieb der Vertrauensschadensversicherung im Inland
befugt ist und

2. die allgemeinen Versicherungsbedingungen dem Zweck dieser Verordnung gerecht werden,
insbesondere den Auftraggeber aus dem Versicherungsvertrag auch in den Fallen des
Insolvenzverfahrens des Gewerbetreibenden unmittelbar berechtigen.

(4) Sicherheiten und Versicherungen kdnnen nebeneinander geleistet und abgeschlossen werden.
Sie koénnen fir jeden einzelnen Auftrag oder fir mehrere gemeinsam geleistet oder abgeschlossen
werden. Der Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber die zur unmittelbaren Inanspruchnahme von
Sicherheiten und Versicherungen erforderlichen Urkunden auszuhandigen, bevor er
Vermogenswerte des Auftraggebers erhalt oder zu deren Verwendung ermachtigt wird.

(5) Die Sicherheiten und Versicherungen sind aufrechtzuerhalten

1. inden Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 der Gewerbeordnung, bis der
Gewerbetreibende die Vermogenswerte an den in dem Auftrag bestimmten Empféanger
Ubermittelt hat,

2. inden Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern
ein Nutzungsverhaltnis begrindet werden soll, bis zur Einrhumung des Besitzes und
Begriindung des Nutzungsverhaltnisses,

3. inden Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe b der Gewerbeordnung bis zur
Rechnungslegung; sofern die Rechnungslegungspflicht gemaf § 8 Abs. 2 entfallt, endet die
Sicherungspflicht mit der vollstandigen Fertigstellung des Bauvorhabens.

Erhalt der Gewerbetreibende Vermdgenswerte des Auftraggebers in Teilbetragen, oder wird er
ermachtigt, hiertiber in Teilbetrdgen zu verfiigen, endet die Verpflichtung aus Absatz 1 Satz 1,
erster Halbsatz, in Bezug auf die Teilbetrage, sobald er dem Auftraggeber die ordnungsgemalile
Verwendung dieser Vermdgenswerte nachgewiesen hat; die Sicherheiten und Versicherungen fir
den letzten Teilbetrag sind bis zu dem in Satz 1 bestimmten Zeitpunkt aufrechtzuerhalten.

(6) Soweit nach den Abséatzen 2 und 3 eine Blrgschaft oder Versicherung verlangt wird, ist von
Gewerbetreibenden aus einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum als Nachweis eine
Bescheinigung tber den Abschluss einer Blrgschaft oder Versicherung als hinreichend
anzuerkennen, die von einem Kreditinstitut oder einem Versicherungsunternehmen in einem
anderen Mitgliedstaat oder Vertragsstaat ausgestellt wurde, sofern die in diesem Staat
abgeschlossene Versicherung im Wesentlichen vergleichbar ist zu der, die von in Deutschland
niedergelassenen Gewerbetreibenden verlangt wird, und zwar hinsichtlich der Zweckbestimmung,
der vorgesehenen Deckung beziglich des versicherten Risikos, der Versicherungssumme und
mdoglicher Ausnahmen von der Deckung. Bei nur teilweiser Gleichwertigkeit kann eine zusatzliche
Sicherheit verlangt werden, die die nicht gedeckten Risiken absichert.

§ 3 Besondere Sicherungspflichten fur Bautréager

(1) Der Gewerbetreibende darf in den Féllen des 8 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a
der Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstiick Ubertragen oder
ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll, Vermdgenswerte des Auftraggebers zur
Ausfuhrung des Auftrages erst entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung erméachtigen
lassen, wenn

1. der Vertrag zwischen dem Gewerbetreibenden und dem Auftraggeber rechtswirksam ist und
die fur seinen Vollzug erforderlichen Genehmigungen vorliegen, diese Voraussetzungen durch
eine schriftliche Mitteilung des Notars bestétigt und dem Gewerbetreibenden keine
vertraglichen Ricktrittsrechte eingerdumt sind,



2. zur Sicherung des Anspruchs des Auftraggebers auf Eigentumsibertragung oder Bestellung
oder Ubertragung eines Erbbaurechts an dem Vertragsobjekt eine Vormerkung an der
vereinbarten Rangstelle im Grundbuch eingetragen ist; bezieht sich der Anspruch auf
Wohnungs- oder Teileigentum oder ein Wohnungs- oder Teilerbbaurecht, so muss aul3erdem
die Begrundung dieses Rechts im Grundbuch vollzogen sein,

3. die Freistellung des Vertragsobjekts von allen Grundpfandrechten, die der Vormerkung im
Rang vorgehen oder gleichstehen und nicht tbernommen werden sollen, gesichert ist, und
zwar auch fur den Fall, dass das Bauvorhaben nicht vollendet wird,

4. die Baugenehmigung erteilt worden ist oder, wenn eine Baugenehmigung nicht oder nicht
zwingend vorgesehen ist,

a) von der zustandigen Behorde bestatigt worden ist, dass

aa) die Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mit dem Vorhaben begonnen werden darf, oder,

b) wenn eine derartige Bestatigung nicht vorgesehen ist, von dem Gewerbetreibenden
bestatigt worden ist, dass

aa) die Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mit dem Bauvorhaben begonnen werden darf,

und nach Eingang dieser Bestatigung beim Auftraggeber mindestens ein Monat vergangen
ist.

Die Freistellung nach Satz 1 Nr. 3 ist gesichert, wenn gewdhrleistet ist, dass die nicht zu
Ubernehmenden Grundpfandrechte im Grundbuch geléscht werden, und zwar, wenn das
Bauvorhaben vollendet wird, unverziglich nach Zahlung der geschuldeten Vertragssumme,
andernfalls unverziglich nach Zahlung des dem erreichten Bautenstand entsprechenden Teils der
geschuldeten Vertragssumme durch den Auftraggeber. Fur den Fall, dass das Bauvorhaben nicht
vollendet wird, kann sich der Kreditgeber vorbehalten, an Stelle der Freistellung alle vom
Auftraggeber vertragsgemal im Rahmen des Absatzes 2 bereits geleisteten Zahlungen bis zum
anteiligen Wert des Vertragsobjekts zuriickzuzahlen. Die zur Sicherung der Freistellung
erforderlichen Erklarungen einschliel3lich etwaiger Erklarungen nach Satz 3 missen dem
Auftraggeber ausgehéandigt worden sein. Liegen sie bei Abschluss des notariellen Vertrages
bereits vor, muss auf sie in dem Vertrag Bezug genommen sein; andernfalls muss der Vertrag
einen ausdrucklichen Hinweis auf die Verpflichtung des Gewerbetreibenden zur Aushéandigung der
Erklarungen und deren notwendigen Inhalt enthalten.

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des Absatzes 1 die Vermdgenswerte ferner in bis zu
sieben Teilbetrdgen entsprechend dem Bauablauf entgegennehmen oder sich zu deren
Verwendung ermachtigen lassen. Die Teilbetrage kdnnen aus den nachfolgenden
Vomhundertsatzen zusammengesetzt werden:

1. 30 vom Hundert der Vertragssumme in den Fallen, in denen Eigentum an einem Grundsttick
Ubertragen werden soll, oder 20 vom Hundert der Vertragssumme in den Fallen, in denen ein
Erbbaurecht bestellt oder Gibertragen werden soll, nach Beginn der Erdarbeiten,

2. vom der restlichen Vertragssumme
- 40 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung, einschlief3lich Zimmererarbeiten,
- 8 vom Hundert fur die Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen,
- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Heizungsanlagen,
- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Sanitaranlagen,
- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Elektroanlagen,
- 10 vom Hundert fur den Fenstereinbau, einschlie3lich der Verglasung,
- 6 vom Hundert fiir den Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten
- 3 vom Hundert fir den Estrich,
- 4 vom Hundert fir die Fliesenarbeiten im Sanitarbereich,
- 12 vom Hundert nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe,
- 3 vom Hundert fur die Fassadenarbeiten,
5 vom Hundert nach vollstandiger Fertigstellung.



Sofern einzelne der in Satz 2 Nr. 2 genannten Leistungen nicht anfallen, wird der jeweilige
Vomhundertsatz anteilig auf die Gbrigen Raten verteilt. Betrifft das Bauvorhaben einen Altbau, so
gelten die Satze 1 und 2 mit der MaRgabe entsprechend, dass der hiernach zu errechnende
Teilbetrag fur schon erbrachte Leistungen mit Vorliegen der Voraussetzungen des Absatzes 1
entgegengenommen werden kann.

(3) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a
der Gewerbeordnung, sofern ein Nutzungsverhaltnis begriindet werden soll, Vermodgenswerte des
Auftraggebers zur Ausfiihrung des Auftrages in Hohe von 20 vom Hundert der Vertragssumme
nach Vertragsabschluss entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung erméchtigen lassen; im
Ubrigen gelten Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und 4 und Absatz 2 entsprechend.

8 4 Verwendung von Vermogenswerten des Auftraggebers

(1) Der Gewerbetreibende darf Vermégenswerte des Auftraggebers, die er erhalten hat oder zu
deren Verwendung er ermachtigt worden ist, nur verwenden

1. inden Féllen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 der Gewerbeordnung zur Erfiillung
des Vertrages, der durch die Vermittlung oder die Nachweistétigkeit des Gewerbetreibenden
zustande gekommen ist,

2. in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 der Gewerbeordnung zur Vorbereitung und
Durchfiihrung des Bauvorhabens, auf das sich der Auftrag bezieht; als Bauvorhaben gilt das
einzelne Gebaude, bei Einfamilienreihenhdusern die einzelne Reihe.

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe b
der Gewerbeordnung, in denen er das Bauvorhaben fiir mehrere Auftraggeber vorbereitet und
durchfiihrt, die Vermdgenswerte der Auftraggeber nur im Verhaltnis der Kosten der einzelnen
Einheiten zu den Gesamtkosten des Bauvorhabens verwenden.

§ 5 Hilfspersonal

Erméachtigt der Gewerbetreibende andere Personen, Vermogenswerte des Auftraggebers zur
Ausfuihrung des Auftrages entgegenzunehmen oder zu verwenden, so hat er sicherzustellen, dass
dies nur nach Maf3gabe der 88 3 und 4 geschieht.

8 6 Getrennte Vermdgensverwaltung

(1) Erhalt der Gewerbetreibende zur Ausfihrung des Auftrages Vermdgenswerte des
Auftraggebers, so hat er sie von seinem Vermdgen und dem seiner sonstigen Auftraggeber
getrennt zu verwalten. Dies gilt nicht fur vertragsgemaf im Rahmen des § 3 Abs. 2 oder 3
geleistete Zahlungen.

(2) Der Gewerbetreibende hat Gelder, die er vom Auftraggeber erhalt, unverziglich fir Rechnung
des Auftraggebers auf ein Sonderkonto bei einem Kreditinstitut im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2
einzuzahlen und auf diesem Konto bis zur Verwendung im Sinne des 8 4 zu belassen. Er hat dem
Kreditinstitut offenzulegen, dass die Gelder fur fremde Rechnung eingelegt werden und hierbei
den Namen, Vornamen und die Anschrift des Auftraggebers anzugeben. Er hat das Kreditinstitut
zu verpflichten, den Auftraggeber unverzuglich zu benachrichtigen, wenn die Einlage von dritter
Seite gepfandet oder das Insolvenzverfahren liber das Vermdgen des Gewerbetreibenden eréffnet
wird, und dem Auftraggeber jederzeit Auskunft Gber den Stand des Kontos zu erteilen. Er hat das
Kreditinstitut ferner zu verpflichten, bei diesem Konto weder das Recht der Aufrechnung noch ein
Pfand- oder Zurlickbehaltungsrecht geltend zu machen, es sei denn wegen Forderungen, die in
bezug auf das Konto selbst entstanden sind.

(3) Wertpapiere im Sinne des 8 1 Abs. 1 des Gesetzes uber die Verwahrung und Anschaffung von
Wertpapieren, die der Gewerbetreibende vom Auftraggeber erhélt, hat er unverzuglich fir
Rechnung des Auftraggebers einem Kreditinstitut im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2 zur Verwahrung
anzuvertrauen. Absatz 2 Satz 2 bis 4 ist anzuwenden.



8§ 7 Ausnahmevorschrift

(1) Gewerbetreibende im Sinne des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a der
Gewerbeordnung, die dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstiick zu Ubertragen oder ein
Erbbaurecht zu bestellen oder zu Gbertragen haben, sind von den Verpflichtungen des § 3 Abs. 1
und 2, des 8 4 Abs. 1 und der 88 5 und 6, die Uibrigen Gewerbetreibenden im Sinne des § 34c Abs.
1 der Gewerbeordnung sind von den Verpflichtungen des § 2, des § 3 Abs. 3 und der 8§ 4 bis 6
freigestellt, sofern sie Sicherheit fur alle etwaigen Anspriche des Auftraggebers auf Rickgewahr
oder Auszahlung seiner Vermégenswerte im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 geleistet haben. § 2 Abs.
2, Abs. 4 Satz 2 und 3 und Abs. 5 Satz 1 gilt entsprechend. In den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz
1 Nummer 3 Buchstabe a der Gewerbeordnung, in denen dem Auftraggeber Eigentum an einem
Grundstuck Ubertragen oder ein Erbbaurecht bestellt oder tbertragen werden soll, ist die
Sicherheit aufrechtzuerhalten, bis die Voraussetzungen des 8§ 3 Abs. 1 erflllt sind und das
Vertragsobijekt vollstandig fertiggestellt ist. Ein Austausch der Sicherungen der 88 2 bis 6 und
derjenigen des § 7 ist zulassig.

(2) Der Gewerbetreibende ist von den in Absatz 1 Satz 1 erwahnten Verpflichtungen auch dann
freigestellt, wenn es sich bei dem Auftraggeber um

1. eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein 6ffentlich-rechtliches Sondervermdgen
oder

2. einen in das Handelsregister oder das Genossenschaftsregister eingetragenen Kaufmann

handelt und der Auftraggeber in gesonderter Urkunde auf die Anwendung dieser Bestimmungen
verzichtet. Im Falle des Satzes 1 Nr. 2 hat sich der Gewerbetreibende vom Auftraggeber dessen
Eigenschaft als Kaufmann durch einen Auszug aus dem Handelsregister oder dem
Genossenschaftsregister nachweisen zu lassen.

§ 8 Rechnungslegung

(1) Hat der Gewerbetreibende zur Ausfihrung des Auftrages Vermdgenswerte des Auftraggebers
erhalten oder verwendet, so hat er dem Auftraggeber nach Beendigung des Auftrages Uber die
Verwendung dieser Vermogenswerte Rechnung zu legen. § 259 des Blirgerlichen Gesetzbuchs ist
anzuwenden.

(2) Die Verpflichtung, Rechnung zu legen, entfallt, soweit der Auftraggeber nach Beendigung des
Auftrages dem Gewerbetreibenden gegentiber schriftlich darauf verzichtet oder der
Gewerbetreibende mit den Vermdgenswerten des Auftraggebers eine Leistung zu einem Festpreis
Zu erbringen hat.

§ 9 (weggefallen)

§ 10 Buchfuhrungspflicht

(1) Der Gewerbetreibende hat von der Annahme des Auftrages an nach MalRgabe der folgenden
Vorschriften Aufzeichnungen zu machen sowie Unterlagen und Belege Ubersichtlich zu sammeln.
Die Aufzeichnungen sind unverzuglich und in deutscher Sprache vorzunehmen.

(2) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen séamtlicher Gewerbetreibender missen ersichtlich
sein

1. der Name und Vorname oder die Firma sowie die Anschrift des Auftraggebers,
2. folgende Angaben, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen,
a) das fur die Vermittler- oder Nachweistatigkeit oder fiir die Tatigkeit als Baubetreuer vom

Auftraggeber zu entrichtende Entgelt; Wohnungsvermittler haben das Entgelt in einem
Bruchteil oder Vielfachen der Monatsmiete anzugeben;



b) ob der Gewerbetreibende zur Entgegennahme von Zahlungen oder sonstigen Leistungen
ermachtigt ist;

c) Artund Hohe der Vermogenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetreibende zur
Ausfihrung des Auftrages erhalten oder zu deren Verwendung er erméachtigt werden soll;

d) dass der Gewerbetreibende den Auftraggeber davon unterrichtet hat, dass er von ihm nur
im Rahmen des 8§ 3 Vermdgenswerte entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung
ermachtigen lassen und diese Vermogenswerte nur im Rahmen des § 4 verwenden darf,
es sei denn, dass nach § 7 verfahren wird;

e) Art, Hohe und Umfang der vom Gewerbetreibenden fir die Vermdgenswerte zu leistenden
Sicherheit und abzuschlieBenden Versicherung, Name oder Firma und Anschrift des
Birgen und der Versicherung;

f) Vertragsdauer.

(3) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von Gewerbetreibenden im Sinne des 8§ 34c Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 der Gewerbeordnung muissen ferner folgende Angaben ersichtlich sein, soweit
sie im Einzelfall in Betracht kommen,

1.

bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen tber
den Erwerb von Grundstlicken oder grundstiicksgleichen Rechten: Lage, Gro3e und
Nutzungsmaoglichkeit des Grundstlicks, Art, Alter und Zustand des Gebaudes, Ausstattung,
Wohn- und Nutzflache, Zahl der Zimmer, Hohe der Kaufpreisforderung einschlie3lich zu
Ubernehmender Belastungen, Name, Vorname und Anschrift des Veraulerers;

bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen tber
die Nutzung von Grundstiicken oder grundstiicksgleichen Rechten: Lage, Grof3e und
Nutzungsmoglichkeit des Grundstucks, Art, Alter und Zustand des Gebaudes, Ausstattung,
Wohn- und Nutzflache, Zahl der Zimmer, Hohe der Mietforderung sowie gegebenenfalls Hohe
eines Baukostenzuschusses, einer Kaution, einer Mietvorauszahlung, eines Mieterdarlehens
oder einer Abstandssumme, Name, Vorname und Anschrift des Vermieters;

bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen tber
die Nutzung von gewerblichen R&umen oder Wohnraumen: Lage des Grundstiicks und der
Raume, Ausstattung, Nutz- und Wohnflache, Zahl der Raume, Hohe der Mietforderung sowie
gegebenenfalls Hohe eines Baukostenzuschusses, einer Kaution, einer Mietvorauszahlung,
eines Mieterdarlehens oder einer Abstandssumme, Name, Vorname und Anschrift des
Vermieters.

(4) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von Gewerbetreibenden im Sinne des 8§ 34c Absatz 1
Satz 1 Nummer 3 der Gewerbeordnung missen zuséatzlich zu den Angaben nach Absatz 2
folgende Angaben ersichtlich sein, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen,

1.

bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise zur Verauf3erung bestimmt sind: Lage und Grol3e
des Baugrundstiicks, das Bauvorhaben mit den von der Bauaufsicht genehmigten Planen
nebst Baubeschreibung, sofern das Bauvorhaben nicht genehmigungspflichtig ist, neben den
vorerwahnten Planen und der Baubeschreibung die Bestatigung der Behdrde oder des
Gewerbetreibenden gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b, der Zeitpunkt der
Fertigstellung, die Kaufsache, die Kaufpreisforderung, die Belastungen, die Finanzierung,
soweit sie nicht vom Erwerber erbracht werden soll;

bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise vermietet, verpachtet oder in anderer Weise zur
Nutzung Uberlassen werden sollen: Lage und GréRRe des Baugrundstiicks, das Bauvorhaben
mit den von der Bauaufsicht genehmigten Planen nebst Baubeschreibung, sofern das
Bauvorhaben nicht genehmigungspflichtig ist, neben den vorerwdhnten Planen und der
Baubeschreibung die Bestatigung der Behorde oder des Gewerbetreibenden geman § 3 Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b, der Zeitpunkt der Fertigstellung, der Vertragsgegenstand, die
Miet-, Pacht- oder sonstige Forderung, die dartiber hinaus zu erbringenden laufenden
Leistungen und die etwaigen einmaligen Leistungen, die nicht zur Vorbereitung oder



Durchfuihrung des Bauvorhabens verwendet werden sollen;

3. bei Bauvorhaben, die der Gewerbetreibende als Baubetreuer wirtschaftlich vorbereiten oder
durchfuhren soll: Lage und Grol3e des Baugrundstiicks, das Bauvorhaben mit Planen und
Baubeschreibung, der Zeitpunkt der Fertigstellung, die veranschlagten Kosten, die
Kostenobergrenze und die von dem Gewerbetreibenden bei Dritten zu beschaffende
Finanzierung.

(5) Aus den Aufzeichnungen, Unterlagen und Belegen samtlicher Gewerbetreibender missen
ferner ersichtlich sein, soweit dies im Einzelfall in Betracht kommt,

1. Artund Hohe der Vermégenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetreibende zur
Ausflihrung des Auftrages erhalten hat oder zu deren Verwendung er ermachtigt wurde,

2. das fir die Vermittler- oder Nachweistatigkeit oder fur die Tatigkeit als Baubetreuer vom
Auftraggeber entrichtete Entgelt,

3. eine Bestatigung des Auftraggebers Uber die Aushandigung der in 8§ 2 Abs. 4 Satz 3
bezeichneten Unterlagen,

4. Kopie der Burgschaftsurkunde und des Versicherungsscheins,

5. Verwendungen von Vermogenswerten des Auftraggebers durch den Gewerbetreibenden nach

Tag und Hohe, in den Fallen des § 2 Abs. 5 Satz 2 auch eine Bestatigung des Auftraggebers
dariiber, dass ihm die ordnungsgemafe Verwendung der Teilbetrage nachgewiesen worden
ist,

6. Tag und Grund der Auftragsbeendigung,

7. Tag der Beendigung des Burgschaftsvertrages und der Versicherung,

8. diein 8 7 Abs. 2 erwdhnten Unterlagen,

9. Nachweis, dass dem Auftraggeber die in § 11 bezeichneten Angaben rechtzeitig und
vollstandig mitgeteilt worden sind.

(6) Sonstige Vorschriften tiber Aufzeichnungs- und Buchfiihrungspflichten des Gewerbetreibenden

bleiben unberihrt.
8§ 11 Informationspflicht und Werbung

Der Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber in Textform und in deutscher Sprache folgende
Angaben mitzuteilen, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen:

1. inden Féllen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 der Gewerbeordnung

a) unmittelbar nach der Annahme des Auftrags die in § 10 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe a
und f genannten Angaben und

b) spatestens bei Aufnahme der Vertragsverhandlungen tber den vermittelten oder
nachgewiesenen Vertragsgegenstand die in § 10 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b bis e
und Absatz 3 Nummer 1 bis 3 genannten Angaben,

2. inden Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 der Gewerbeordnung spatestens bis zur
Annahme des Auftrags die in 8 10 Absatz 2 Nummer 2 und Absatz 4 genannten Angaben; vor
diesem Zeitpunkt hat der Gewerbetreibende dem Auftraggeber die Angaben zu machen, die

zur Beurteilung des Auftrags nach dem jeweiligen Verhandlungsstand erforderlich sind; im Fall

des § 10 Absatz 4 Nummer 3 entfallt die Verpflichtung, soweit die Angaben vom Auftraggeber
stammen,

3. inden Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung auf Anfrage des
Auftraggebers unverziiglich Angaben Uber die berufsspezifischen Qualifikationen und die in



den letzten drei Kalenderjahren absolvierten Weiterbildungsmafinahmen des
Gewerbetreibenden und der unmittelbar bei der erlaubnispflichtigen Tatigkeit mitwirkenden
Beschatftigten.

Die Angaben nach Satz 1 Nummer 3 kénnen durch Verweis auf die Internetseite des
Gewerbetreibenden erfolgen. Ist der Auftraggeber eine natiirliche Person, kann er die Ubermittlung
der Angaben in der Amtssprache eines Mitgliedstaates der Europaischen Union oder eines
Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum verlangen, wenn er in
diesem Mitgliedstaat oder Vertragsstaat seinen Wohnsitz hat.

8§ 12 Unzulassigkeit abweichender Vereinbarungen

Der Gewerbetreibende darf seine Verpflichtungen nach den 8§ 2 bis 8 sowie die nach § 2 Abs. 1
zu sichernden Schadensersatzanspriiche des Auftraggebers durch vertragliche Vereinbarung
weder ausschliel3en noch beschréanken.

§ 13 (weggefallen)

§ 14 Aufbewahrung

(1) Die in 8§ 10 bezeichneten Geschaftsunterlagen sind 5 Jahre in den Geschaftsrdumen
aufzubewahren. Die Aufbewahrungsfrist beginnt mit dem Schluss des Kalenderjahres, in dem der
letzte aufzeichnungspflichtige Vorgang fur den jeweiligen Auftrag angefallen ist. Vorschriften, die
eine langere Frist bestimmen, bleiben unberihrt.

(2) Die nach Absatz 1 aufzubewahrenden Unterlagen kénnen auch in Form einer verkleinerten
Wiedergabe aufbewahrt werden, wenn gesichert ist, dass die Wiedergabe mit der Urschrift
ubereinstimmt. Der Gewerbetreibende hat auf Verlangen der zustandigen Behérde auf seine
Kosten die erforderliche Anzahl ohne Hilfsmittel lesbarer Reproduktionen vorzulegen; bei
Ermittlungen oder Prifungen in den Geschéaftsraumen sind fur verkleinerte Wiedergaben die
erforderlichen Lesegerate bereitzuhalten.

§ 15 Umfang der Versicherung

(1) Die nach 8§ 34c Absatz 2 Nummer 3 der Gewerbeordnung fur einen Wohnimmobilienverwalter
vorgesehene Versicherung muss bei einem im Inland zum Geschéftsbetrieb zugelassenen
Versicherungsunternehmen abgeschlossen werden.

(2) Die Mindestversicherungssumme betragt 500 000 Euro fir jeden Versicherungsfall und 1 000
000 Euro fur alle Versicherungsfélle eines Jahres.

(3) Der Versicherungsvertrag muss Deckung fiir die sich aus der gewerblichen Tatigkeit als
Wohnimmobilienverwalter ergebenden Haftpflichtgefahren fir Vermégensschaden gewahren. Der
Versicherungsvertrag muss sich auch auf solche Vermdgensschéden erstrecken, fur die der
Versicherungspflichtige nach 8 278 oder § 831 des Birgerlichen Gesetzbuchs einzustehen hat,
soweit die Erflllungsgehilfen oder Verrichtungsgehilfen nicht selbst zum Abschluss einer solchen
Berufshaftpflichtversicherung verpflichtet sind. Ist der Gewerbetreibende in einer oder mehreren
Personenhandelsgesellschaften als geschéftsfiihrender Gesellschafter tatig, so muss fur die
jeweilige Personenhandelsgesellschaft jeweils ein Versicherungsvertrag abgeschlossen werden;
der Versicherungsvertrag kann auch die Tatigkeit des Gewerbetreibenden nach Satz 1 abdecken.

(4) Der Versicherungsvertrag hat Versicherungsschutz fur jede einzelne Pflichtverletzung zu
gewahren, die gesetzliche Haftpflichtanspriiche privatrechtlichen Inhalts gegen den
Versicherungspflichtigen zur Folge haben konnte. Dabei kann vereinbart werden, dass samtliche
Pflichtverletzungen bei Erledigung einer einheitlichen Verwaltung von Wohnimmobilien als ein
Versicherungsfall gelten, sofern die betreffenden Angelegenheiten in einem rechtlichen oder
wirtschaftlichen Zusammenhang stehen.

(5) Von der Versicherung kann die Haftung fur Ersatzanspriiche wegen wissentlicher
Pflichtverletzung ausgeschlossen werden. Weitere Ausschliisse sind nur insoweit zuléssig, als sie
marktiblich sind und dem Zweck der Berufshaftpflichtversicherung nicht zuwiderlaufen.



§ 15a Versicherungsbestatigung; Anzeigepflicht des Versicherungsunternehmens

(1) Die vom Versicherungsunternehmen erteilte Versicherungsbestatigung nach § 113 Absatz 2
des Versicherungsvertragsgesetzes darf zum Zeitpunkt der Antragstellung bei der fir die
Erlaubniserteilung zustandigen Behoérde nicht alter als drei Monate sein.

(2) Das Versicherungsunternehmen ist verpflichtet, der fur die Erlaubniserteilung zustandigen
Behorde unverziglich Folgendes anzuzeigen:

1. die Beendigung des Versicherungsvertrags, insbesondere infolge einer wirksamen Kindigung,
2. das Ausscheiden eines Versicherungsnehmers aus einem Gruppenversicherungsvertrag sowie

3. jede Anderung des Versicherungsvertrags, die den vorgeschriebenen Versicherungsschutz im
Verhéltnis zu Dritten beeintrachtigen kann.

Die fur die Erlaubniserteilung zustandige Behorde hat dem Versicherungsunternehmen das Datum
des Eingangs der Anzeige mitzuteilen.

(3) Die zustandige Stelle im Sinne des 8 117 Absatz 2 des Versicherungsvertragsgesetzes ist die
fur die Erlaubniserteilung nach 8§ 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung zustandige
Behorde.

8 15b Weiterbildung

(1) Wer nach 8 34c Absatz 2a der Gewerbeordnung zur Weiterbildung verpflichtet ist, muss sich
fachlich entsprechend seiner ausgelbten Tatigkeit weiterbilden. Die inhaltlichen Anforderungen an
die Weiterbildung sind an den Vorgaben der Anlage 1 auszurichten. Die Weiterbildung kann in
Prasenzform, in einem begleiteten Selbststudium, durch betriebsinterne Malinahmen des
Gewerbetreibenden oder in einer anderen geeigneten Form erfolgen. Bei
WeiterbildungsmalRnahmen in einem begleiteten Selbststudium ist eine nachweisbare
Lernerfolgskontrolle durch den Anbieter der Weiterbildung erforderlich. Der Anbieter der
Weiterbildung muss sicherstellen, dass die in Anlage 2 aufgefiihrten Anforderungen an die Qualitat
der WeiterbildungsmalRnahme eingehalten werden. Der Erwerb eines Ausbildungsabschlusses als
Immobilienkaufmann oder Immobilienkauffrau oder eines Weiterbildungsabschlusses als Geprtifter
Immobilienfachwirt oder Geprtfte Immobilienfachwirtin gilt als Weiterbildung.

(2) Die zur Weiterbildung verpflichteten Gewerbetreibenden sind verpflichtet, nach MalRgabe des
Satzes 2 Nachweise und Unterlagen zu sammeln tber Weiterbildungsmafinahmen, an denen sie
und ihre zur Weiterbildung verpflichteten Beschaftigten teilgenommen haben. Aus den Nachweisen
und Unterlagen missen mindestens ersichtlich sein:

1. Name und Vorname des Gewerbetreibenden oder der Beschéftigten,
2. Datum, Umfang, Inhalt und Bezeichnung der Weiterbildungsmal3hahme sowie

3. Name und Vorname oder Firma sowie Adresse und Kontaktdaten des in Anspruch
genommenen Weiterbildungsanbieters.

Die in Satz 1 genannten Nachweise und Unterlagen sind funf Jahre auf einem dauerhaften
Datentrager vorzuhalten und in den Geschéftsraumen aufzubewahren. Die Aufbewahrungsfrist
beginnt mit dem Ende des Kalenderjahres, in dem die Weiterbildungsmafinahme durchgefiihrt
wurde.

(3) Die fur die Erlaubniserteilung zusténdige Behdrde kann anordnen, dass der Gewerbetreibende
ihr gegeniber eine unentgeltliche Erklarung mit dem Inhalt nach dem Muster der Anlage 3 lber die
Erfullung der Weiterbildungspflicht in den vorangegangenen drei Kalenderjahren durch ihn und
seine zur Weiterbildung verpflichteten Beschaftigten abgibt. Die Erklarung kann elektronisch
erfolgen.



(4) Far zur Weiterbildung verpflichtete Gewerbetreibende und ihre zur Weiterbildung verpflichteten
Beschaftigten, die im Besitz eines Ausbildungsabschlusses als Immobilienkaufmann oder
Immobilienkauffrau oder eines Weiterbildungsabschlusses als Gepriifter Immobilienfachwirt oder
Geprufte Immobilienfachwirtin sind, beginnt die Pflicht zur Weiterbildung drei Jahre nach Erwerb
des Ausbildungs- oder Weiterbildungsabschlusses.

§ 16 Prifungen

(1) Gewerbetreibende im Sinne des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 der Gewerbeordnung haben
auf ihre Kosten die Einhaltung der sich aus den 88 2 bis 14 ergebenden Verpflichtungen fur jedes
Kalenderjahr durch einen geeigneten Priifer prufen zu lassen und der zustandigen Behodrde den
Prifungsbericht bis spatestens zum 31. Dezember des darauffolgenden Jahres zu Gbermitteln.
Sofern der Gewerbetreibende im Berichtszeitraum keine nach 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 der
Gewerbeordnung erlaubnispflichtige Tatigkeit ausgelibt hat, hat er spatestens bis zu dem in Satz 1
genannten Termin anstelle des Prifungsberichts eine entsprechende Erklarung zu tbermitteln.
Der Prifungsbericht muss einen Vermerk darliber enthalten, ob VerstoRe des Gewerbetreibenden
festgestellt worden sind. VersttRe sind in dem Vermerk aufzuzeigen. Der Prifer hat den Vermerk
mit Angabe von Ort und Datum zu unterzeichnen, wobei die elektronische Namenswiedergabe
genugt.

(2) Die zustandige Behorde ist befugt, Gewerbetreibende im Sinne des 8§ 34c Abs. 1 der
Gewerbeordnung auf deren Kosten aus besonderem Anlass im Rahmen einer aufR3erordentlichen
Prifung durch einen geeigneten Prifer Gberprifen zu lassen. Der Priifer wird von der zustandigen
Behdrde bestimmt. Absatz 1 Satz 3 bis 5 gilt entsprechend.

(3) Geeignete Priifer sind

1. Wirtschaftsprufer, vereidigte Buchprifer, Wirtschaftsprifungs- und
Buchprifungsgesellschaften,

2. Prufungsverbande, zu deren gesetzlichem oder satzungsmafigem Zweck die regelmafige und
aul3erordentliche Prifung ihrer Mitglieder gehdrt, sofern

a) von ihren gesetzlichen Vertretern mindestens einer Wirtschaftsprifer ist,

b) sie die Voraussetzungen des 8§ 63b Abs. 5 des Gesetzes betreffend die Erwerbs- und
Wirtschaftsgenossenschaften erfillen oder

c) sie sich fur ihre Prifungstatigkeit selbstandiger Wirtschaftsprifer oder vereidigter
Buchprifer oder einer Wirtschaftsprifungs- oder Buchprifungsgesellschaft bedienen.

Bei Gewerbetreibenden im Sinne des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 der
Gewerbeordnung kdnnen mit der Prifung nach Absatz 2 auch andere Personen, die 6ffentlich
bestellt oder zugelassen worden sind und die auf Grund ihrer Vorbildung und Erfahrung in der
Lage sind, eine ordnungsgemalfe Prifung in dem jeweiligen Gewerbebetrieb durchzufihren,
sowie deren Zusammenschliisse betraut werden. 8 13a Absatz 1 und 2 Satz 1 und 2, Absatz 5 bis
7 der Gewerbeordnung gilt flir die in Satz 2 genannten Personen, die mit der Priifung betraut
werden kénnen, entsprechend. Ungeeignet fir eine Prifung sind Personen, bei denen die
Besorgnis der Befangenheit besteht.

§ 17 Rechte und Pflichten der an der Prifung Beteiligten

(1) Der Gewerbetreibende hat dem Prifer die Einsicht in die Blcher, Aufzeichnungen und
Unterlagen zu gestatten. Er hat ihm alle Aufklarungen und Nachweise zu geben, die der Prifer fur
eine sorgfaltige Prufung bendétigt.

(2) Der Prufer ist zur gewissenhaften und unparteiischen Priifung und zur Verschwiegenheit
verpflichtet. Er darf nicht unbefugt Geschéfts- und Betriebsgeheimnisse verwerten, die er bei
seiner Tatigkeit erfahren hat. Ein Prifer, der vorsatzlich oder fahrlassig seine Pflichten verletzt, ist
dem Gewerbetreibenden zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Mehrere
Personen haften als Gesamtschuldner.



§ 18 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 144 Abs. 2 Nr. 6 der Gewerbeordnung handelt, wer

1. Vermobgenswerte des Auftraggebers annimmt oder sich zu deren Verwendung erméachtigen
|asst, bevor er

a) nach 8 2 Abs. 1 Sicherheit geleistet oder eine Versicherung abgeschlossen oder
b) die in 8 2 Abs. 4 Satz 3 bezeichneten Urkunden ausgeh&ndigt hat,

2. entgegen 8 2 Abs. 5, auch in Verbindung mit 8 7 Abs. 1 Satz 2, oder 8 7 Abs. 1 Satz 3 die
Sicherheit oder Versicherung nicht aufrechterhalt,

3. einer Vorschrift des § 3 Uber die Entgegennahme oder die Ermé&chtigung zur Verwendung von
Vermoégenswerten des Auftraggebers zuwiderhandelt,

4. einer Vorschrift des § 4 Uber die Verwendung von Vermégenswerten des Auftraggebers
zuwiderhandelt,

5. einer Vorschrift des 8 6 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1 oder 2, Abs. 3 Satz 1 oder Abs. 3 Satz 2 in
Verbindung mit Abs. 2 Satz 2 Uber die getrennte Vermdgensverwaltung zuwiderhandelt,

6. entgegen § 10 Abs. 1 bis 5 erforderliche Aufzeichnungen nicht, nicht richtig, nicht vollstandig,
nicht ordnungsgemar oder nicht rechtzeitig macht oder Unterlagen oder Belege nicht oder
nicht Gbersichtlich sammelt,

7. entgegen 8 11 Satz 1 Nummer 1, 2 oder 3 dem Auftraggeber die dort bezeichneten Angaben
nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig mitteilt,

8. entgegen § 14 Abs. 1 Satz 1 Geschaftsunterlagen nicht wahrend der vorgeschriebenen Frist
aufbewabhrt,

9. entgegen § 15b Absatz 2 Satz 3 einen Nachweis oder eine Unterlage nicht oder nicht
mindestens funf Jahre aufbewabhrt,

10. einer vollziehbaren Anordnung nach 8 15b Absatz 3 Satz 1 zuwiderhandelt,

11. entgegen 8 16 Abs. 1 Satz 1 oder 2 einen Prufungsbericht nicht, nicht richtig, nicht vollstéandig
oder nicht rechtzeitig oder eine dort genannte Erklarung nicht, nicht richtig oder nicht
rechtzeitig vorlegt oder

12. den Duldungs- oder Mitwirkungspflichten des 8§ 17 Abs. 1 nicht, nicht ausreichend oder nicht
rechtzeitig nachkommt.

(2) Ordnungswidrig im Sinne des § 145 Abs. 2 Nr. 9 der Gewerbeordnung handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig eine in Absatz 1 bezeichnete Handlung in Austibung eines Reisegewerbes begeht.

(3) Ordnungswidrig im Sinne des § 146 Abs. 2 Nr. 11a der Gewerbeordnung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig eine in Absatz 1 bezeichnete Handlung in Austibung eines Messe-,
Ausstellungs- oder Marktgewerbes begeht.

8§ 19 Anwendung bei grenziberschreitender Dienstleistungserbringung

(1) Uben Gewerbetreibende von einer Niederlassung in einem anderen Mitgliedstaat der
Européischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Européischen
Wirtschaftsraum aus im Geltungsbereich der Gewerbeordnung voriibergehend selbstéandig eine
Tatigkeit

1. nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 oder Nummer 3 der Gewerbeordnung aus, sind die 88
8 bis 11, 14 bis 17, 18 Absatz 1 Nummer 7 bis 12, jeweils auch in Verbindung mit § 18 Absatz
2 und 3,



2. nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung aus, sind die 88 11, 15 bis 15b,
18 Absatz 1 Nummer 7, 9, 10, jeweils auch in Verbindung mit § 18 Absatz 2 und 3

insoweit nicht anwendbar. 8 4 Absatz 2 der Gewerbeordnung gilt entsprechend.

(2) In den Fallen

1. des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 oder Nummer 3 der Gewerbeordnung sind die 88 2, 4 bis
8, 10 bis 18 Absatz 1 Nummer 1, 2, 4, 5 und 6 bis 12, jeweils auch in Verbindung mit § 18
Absatz 2 und 3,

2. des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung sind die 88 11, 15 bis 15b, 18
Absatz 1 Nummer 7, 9, 10, jeweils auch in Verbindung mit § 18 Absatz 2 und 3

auch anzuwenden, wenn der im Inland niedergelassene Gewerbetreibende die
Dienstleistungsfreiheit in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum in Anspruch
nimmt und dort voriibergehend selbstandig tatig wird.

§ 20 Ubergangsvorschriften

Gewerbetreibende, die Vermdgenswerte des Auftraggebers nach den 88 3 oder 7 Abs. 1 in der bis
zum 28. Februar 1991 geltenden Fassung abzusichern haben, kénnen die Vertrage weiterhin nach
diesen Vorschriften abwickeln.

§ 21 Berlin-Klausel

(gegenstandslos)

8§ 22 Inkrafttreten

(Inkrafttreten)



Anlage 1 (zu 8§ 15b Absatz 1)
(Fundstelle: BGBI. 1 2018, 552 - 554
bzgl. der einzelnen Anderungen vgl. FuRnote)

A. Inhaltliche Anforderungen an die Weiterbildung fur Immobilienmakler

1. Kundenberatung

11 Serviceerwartungen des Kunden

1.2 Besuchsvorbereitung/Kundengesprach/Kundensituation
1.3 Kundenbetreuung

2. Grundlagen des Maklergeschéfts

2.1 Teilmarkte des Immobilienmarktes

2.2 Preisbildung am Immobilienmarkt

2.3 Objektangebot und Objektanalyse
2.4 Die Wertermittlung

2.5 Gebéaudeplane, Bauzeichnungen und Baubeschreibungen
2.6 Relevante Versicherungsarten im Immobilienbereich

2.7 Umwelt- und Energiethemen im Immobilienbereich

3. Rechtliche Grundlagen

3.1 Burgerliches Gesetzbuch

3.1.1  Allgemeines Vertragsrecht
3.1.2  Maklervertragsrecht

3.1.3  Mietrecht

3.1.4  Grundstuckskaufvertragsrecht
3.1.5  Bautragervertragsrecht

3.2 Grundbuchrecht

3.3 Wohnungseigentumsgesetz

3.4 Wohnungsvermittlungsgesetz

3.5 Zweckentfremdungsrecht

3.6 Geldwaschegesetz

3.7 Makler- und Bautragerverordnung
3.8 Informationspflichten des Maklers

3.8.1 Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung
3.8.2 Digitale-Dienste-Gesetz

3.8.3  Preisangabenverordnung

3.8.4  Energieeinsparverordnung

4. Wettbewerbsrecht
4.1.1 Allgemeine Wettbewerbsgrundsatze
4.1.2  Unzulassige Werbung

5. Verbraucherschutz

5.1.1 Grundlagen des Verbraucherschutzes
5.1.2  Schlichtungsstellen

5.1.3 Datenschutz



6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7
7.8

11
1.2
1.3
1.4
15

2.1
2.11
2.1.2
2.1.3
214
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10
2.11
2.12
2.12.1
2.12.2
2.12.3
2.12.4

Grundlagen Immobilien und Steuern

Einkommensteuern

Kdrperschaftsteuern

Gewerbesteuer

Umsatzsteuer

Bewertungsgesetzabhéngige Steuern

Spezielle Verkehrssteuern (Grunderwerb- und Grundsteuern)

Grundlagen der Finanzierung

Allgemeine Investitionsgrundlage und Finanzierungsrechnung
Kostenerfassung

Eigenkapital und Kapitaldienstfahigkeit

Kosten einer Finanzierung

Kreditsicherung und Beleihungsprifung

Forderprogramme, Wohnriester

Absicherung des Kreditrisikos im Todesfall

Steuerliche Aspekte der Finanzierung

Inhaltliche Anforderungen an die Weiterbildung fir Wohnimmobilienverwalter

Grundlagen der Immobilienwirtschaft

Lebenszyklus der Immobilie

Abgrenzung Facility Management — Gebaudemanagement
Gebéaudeplane, Bauzeichnungen und Baubeschreibungen
Relevante Versicherungsarten im Immobilienbereich
Umwelt- und Energiethemen im Immobilienbereich

Rechtliche Grundlagen
Birgerliches Gesetzbuch
Allgemeines Vertragsrecht
Mietrecht

Werkvertragsrecht
Grundsttcksrecht

Grundbuchrecht
Wohnungseigentumsgesetz
Rechtsdienstleistungsgesetz
Zweckentfremdungsrecht

Makler- und Bautragerverordnung
Betriebskostenverordnung
Heizkostenverordnung
Trinkwasserverordnung
Wohnflachenverordnung

Grundziige des Mietprozess- und Zwangsvollstreckungsrechts
Informationspflichten des Verwalters
Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung
Digitale-Dienste-Gesetz
Preisangabenverordnung
Energieeinsparverordnung



3. Kaufméannische Grundlagen

3.1 Allgemeine kaufméannische Grundlagen

3.1.1  Grundzuge ordnungsgemaéaRer Buchflihrung

3.1.2  Externes und internes Rechnungswesen

3.2 Spezielle kaufmannische Grundlagen des WEG-Verwalters
3.2.1  Sonderumlagen/Instandhaltungsriicklage

3.2.2  Erstellung der Jahresabrechnung und des Wirtschaftsplans
3.2.3 Hausgeld, Mahnwesen

3.3 Spezielle kaufmannische Grundlagen des Mietverwalters
3.3.1  Rechnungswesen

3.3.2  Verwaltung von Konten

3.3.3  Bewirtschaftung

4. Verwaltung von Wohnungseigentumsobjekten
4.1 Begrindung von Wohnungs- und Teileigentum
4.2 Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung
4.3 Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

4.4 Pflichten des WEG-Verwalters

4.4.1  Durchfihrung von Eigentimerversammlungen

4.4.2 Beschlussfassung

4.4.3 Umsetzung von Beschlussen der Eigentimerversammlung
4.5 Sonstige Aufgaben des WEG-Verwalters

45.1 Verwalterbestellung, Verwaltervertrag

45.2 erwaltungsbeirat

45.3 Konflikt-, Beschwerde- und Sozialmanagement

4.6 Objektmanagement

5. Verwaltung von Mietobjekten

5.1 Bewirtschaftung von Mietobjekten

5.2 Objektmanagement

5.3 Konflikt-, Beschwerde- und Sozialmanagement
54 Sonstige Aufgaben des Mietverwalters

5.4.1 Vermietung

5.4.1.1 Mieterauswahl

5.4.1.2 Ausgestaltung des Mietvertrages

5.4.1.3 Mieterhéhungen und Mietsicherheiten

5.4.2  Allgemeine Verwaltung der Mietwohnung

5.4.2.1 Bearbeitung von Mangelanzeigen

5.4.2.2 Erstellung von Betriebskostenabrechnungen
5.4.2.3 Beendigung und Abwicklung von Mietverhaltnissen

6. Technische Grundlagen der Immobilienverwaltung

6.1 Baustoffe und Baustofftechnologie

6.2 Haustechnik

6.3 Erkennen von Méangeln

6.4 Verkehrssicherungspflichten

6.5 Instandhaltungs- und Instandsetzungsplanung; modernisierende Instandhaltung
6.6 Energetische Gebaudesanierung und Modernisierung

6.7 Altersgerechte und barrierefreie Umbauten

6.8 Fordermitteleinsatz; Beantragung von Fordermitteln

6.9 Dokumentation



7.1.1
7.1.2

8.1.1
8.1.2
8.1.3

Wettbewerbsrecht
Allgemeine Wettbewerbsgrundsatze
Unzul&ssige Werbung

Verbraucherschutz

Grundlagen des Verbraucherschutzes
Schlichtungsstellen

Datenschutz

Anlage 2 (zu 8 15b Absatz 1)
(Fundstelle: BGBI. 1 2018, 555)

Anforderungen an die Qualitat der WeiterbildungsmalRhahme

Einer WeiterbildungsmalRnahme muss eine Planung zugrunde liegen, sie muss systematisch
organisiert und die Qualitat derjenigen, die die Weiterbildung durchfihren, muss sichergestellt

sein.

11

1.2

13

2.2

2.3

3.2

Planung

Die WeiterbildungsmafRnahme ist mit zeitlichem Vorlauf zu ihrer Durchfiihrung konzipiert.
Die Weiterbildungsmafl3nahme ist in nachvollziehbarer Form fiir die Teilnehmer
beschrieben.

Der WeiterbildungsmalRnahme liegt eine Ablaufplanung zugrunde, auf die sich die
Durchfihrung stttzt.

Systematische Organisation

Teilnehmer erhalten im Vorfeld der Weiterbildungsmafinahme eine Information bzw. eine
Einladung in Textform.

Die Information bzw. die Einladung enthélt eine Beschreibung der
Weiterbildungsmal3nahme, aus der die Teilnehmer die erwerbbaren Kompetenzen sowie
den Umfang der Weiterbildungsmafinahme in Zeitstunden entnehmen kénnen.

Die Anwesenheit des Teilnehmers wird vom Durchfihrenden der
Weiterbildungsmaf3nahme verbindlich dokumentiert und nachvollziehbar archiviert. Dies
gilt auch fur Lernformen wie dem selbstgesteuerten Lernen, dem blended-Learning und
dem e-Learning. Bei Weiterbildungsmafinahmen im Selbststudium ist eine nachweisbare
Lernerfolgskontrolle durch den Anbieter der Weiterbildung sicherzustellen.

Sicherstellung der Qualitat der Durchfuhrenden der Weiterbildung

Fur diejenigen, die die WeiterbildungsmalRhahme durchfiihren, liegen Anforderungsprofile
vor.

Systematische Prozesse stellen die Einhaltung dieser Anforderungen sicher.



Anlage 3 (zu § 15b Absatz 3)
(Fundstelle: BGBI. 1 2018, 556)

Erklarung Uber die Erfillung der Weiterbildungsverpflichtung
nach § 34c Absatz 2a GewO i. V. m. § 15b Absatz 1 MaBV

fir den Zeitraum ...

Name, Vorname, ggf. Unternehmensbezeichnung des Gewerbetreibenden

Bei juristischen Personen: Name, Vorname des gesetzlichen Vertreters

StraRe, Hausnummer

PLZ Ort

Telefon* Fax* E-Mail*

Bezeichnung der Weiterbildungsmafnahme, Datum, Inhalt, Umfang (Stunden),
in Anspruch genommener Weiterbildungsanbieter

* (Angaben sind freiwillig)

Ich bestétige, dass die nach 8§ 34c Absatz 2a GewO bestehende Verpflichtung zur Weiterbildung
eingehalten worden ist.

Ort, Datum, Unterschrift des Gewerbetreibenden
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